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LUFTSEILBAHN OBERGSCHWEND-
RIGI BURGGEIST AG, 6442 GERSAU

1. EINLADUNG 63. ordentlichen Generalversammliung
der Aktionare Samstag, 24. August 2024, 11.00 - 13.00 Uhr

im Berggasthaus Rigi Burggeist
(Das Tagungsbduro ist ab 10.15 Uhr gedéffnet)

IRAKTANDEN

1. Begrissung und Fesistellung der Beschlussfahigkeit
Wahl der Stimmenzahler und der Sekretdrin der Generalversammlung.

2. Protokoll der Generalversammlung vom 19. August 2023
Antrag VR: Das Protokoll sei zu genehmigen.

3. Vorlage des Berichtes der Revisionsstelle fir das Geschdfisjahr 2023/2024
Anirag VR: Kenntnisnahme des vorgelegten Berichtes.

4. Vorlage des Jahresberichtes und der Jahresrechnung fir das Geschéftsjahr 2023/2024
Antrag VR: Jahresbericht und Jahresrechnung sind zu genehmigen.

5. Entlastung des Verwaltungsrates
Antrag VR: Den Mitgliedern des Verwaltungsrates ist Décharge zu erteilen.

6. Wiederwahl von Verwaltungsratsmitgliedern
Antrag VR:

- Wahl der Verwaltungsrétin Monika Camenzind (bisher) fUr drei weitere Jahre bis 2027.
- Wahl des Verwaltungsrates Hanspeter Graf (bisher) fUr drei weitere Jahre bis 2027
- Wahl eines Mitglieds des Bezirksrates VAKANT

7. Wahl der Revisionsstelle fir ein Jahr
Antrag VR: Wahl der Revisionsstelle Convisa Revisions AG, Schwyz fUr ein Jahr.

8. Informationen zum weiteren Vorgehen betreffend Erneverung Luftseilbahn und
Gasthaus

9. Informationen zur Aktienzeichnung

10. Verschiedenes
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Sehr geschétzte Aktiondrinnen und Aktfiondre

Der Revisionsbericht sowie das Protokoll der letzten Generalversammlung vom 19. August
2023 liegt ab sofort am Sitz der Gesellschaft zur Einsicht durch die Akfiondre auf. Jeder
Aktiondr kann verlangen, dass inm unverziglich eine Ausfertigung dieser Unterlagen zugestellt
wird. Auf eine Verlesung wahrend der Generalversammlung wird verzichtet.

Die Abgabe der Eintrittskarten findet am Tage der Generalversammlung ab 10.15 Uhr im
Gasthaus Rigi Burggeist statt. Bitte beachten Sie den Aktiondrsausweis auf der letzten Seite
dieser Broschure.

Als Aktiondre gelten nur die im Aktienbuch eingetragenen Personen. FUr die Vertretung durch
einen Mitaktiondr oder durch ein Familienmitglied ist eine schriftiche und unterzeichnete
Volimacht erforderlich. Der Jahresbericht und die Jahresrechnung fOr das Geschdaftsjahr
2023/2024, der Bericht der Revisionsstelle, sowie die VollmachtserklGrung werden den
Aktiondren zusammen mit der Einlaodung zugestellt.

Den anwesenden Aktiondren wird wiederum eine Freikarte fUr zwei Einzelfahrten mit der
Luftseilbahn Obergschwend — Rigi Burggeist abgegeben.

Der Verwaltungsrat bedankt sich mit dieser Geste bei den Aktiondren fir deren Treue und
UnterstUtzung des Burggeist-Gebietes. Anschliessend an die Generalversammlung sind die
Damen und Herren Aktiondre zum fraditionellen Mittagessen eingeladen.

Wir winschen Ihnen schon heute eine interessante und erspriessliche Generalversammiung
und freuen uns auf eine rege Teilnahme.

Gersau, den 12. Juli 2024
Im Namen des Verwaltungsrates
Der Prasident

Thomas Camenzind
StGckistrasse 15

6442 Gersau

Tel: 079 828 28 25
tcamenzind@gmail.com
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2. Verwaltungsrat 2023/2024

Prasident Thomas Camenzind, Betriebswirt MBA, Gersau
(gewdhlt bis zur Generalversammlung 2025)

Vizeprdasidentin Priska Camenzind, Leiterin Finanzen, Brunnen
(gewdhlt bis zur Generalversammlung 2025)

Akfuarin Monika Camenzind, Fachspezialistin, Gersau
(gewdhlt bis zur Generalversammlung 2024)

Mitglieder Adalbert Baggenstos, Betrieb und Personal, Gersau
(gewdhlt bis zur Generalversammlung 2026)

Markus Camenzind, Technik Luftseiloahn, Gersau
(gewdhlt bis zur Generalversammlung 2025)

Silvia Camenzind, Bezirksrdtin, Gersau
(gewdhlt bis zur Generalversammlung 2024)

Hanspeter Graf, Marketing und Verkauf, ZUrich
(gewdhlt bis zur Generalversammlung 2024)

Renato Pisani, Unterhalt Immobilien und Gasthaus
(gewdhlt bis zur Generalversammlung 2026)

Gianluca Steffan, Marketing, Gersau
(gewdhlt bis zur Generalversammlung 2025)

3. Revisionsstelle 2023/2024

Convisa Revisions AG, Herrengasse 14, 6430 Schwyz
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4. Betriebsleitung 2023/2024

Pachter Gasthaus
Seilbahnwart

Maschinisten

Seilbahnunterhalt

Winterdienst Parkplatz

Skilift / Pistenpréparierung

Eszter und Stefano Banfi - Major
Stefano Banfi

Michi Betschart, Leiter
Alois Camenzind
Toni Camenzind

Michi Betschart

Urs Camenzind
Roman Baggenstos
Arno Camenzind
Thomas Kuttel

Alois Camenzind, Oberk&ppeliberg,

Franz Camenzind, Leiter

David, Stefan, Andrea und Daniela Camenzind, Obermatt
Leo Camenzind, Gersau

Daniel Camenzind, Schuholz

Alois Camenzind, Oberk&ppeliberg

Michi Betschart, RGbi

Mike Brehm, Gersau

Lukas KUttel, Tannen

Michael Camenzind, Hinter Gibel

Hans N&f, Tannen

Gersau
Gersau
Gersau

Gersau
Gersau
Gersau
Gersau
Gersau

Gersau

Gersau
Gersau
Gersau
Gersau
Gersau
Gersau
Gersau
Gersau
Gersau

Gersau
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5. 63. Geschaftsbericht Uber das Geschaftsjahr 2023/2024

Geschatzte Aktiondrinnen und Aktiondre

Die gute Nachricht gerne vorweg. Die gewonnene Urnenabstimmung am Sonntag, 3. Marz,
wo das Gersauver Stimmvolk mit einer Uberzeugendem Mehrheit von 56% (bei einer
Stimmbeteiligung von knapp 71%!) deutlich JA zum Sachgeschaft “Umwandlung des
Bezirks-Darlehens” gestimmt hat, versetzt uns nun in die Lage, unsere an der GV 2023
vorgestellten Pldne weiter zu verfolgen. Es ist nicht selbstverstdndlich, dass der Gersauver
Stimmbirger einem so hohen Betrag von knapp CHF 700'000 zur Entschuldung unserer AG
zugestimmt hat. An dieser Stelle ein herzliches Dankeschon! Es zeigt einmal mehr, welch
grossen RiUckhalt die Luftseilbahn Obergschwend - Rigi Burggeist AG in der Gersauver
Bevolkerung hat. Die seit Uber 60 Jahren bestehende Erschliessung via einer kleinen
Luftseilbahn soll auch fir die ndchste Generation erhalten bleiben.

Sie werden es uns nachsehen, dass wir den Fokus des Geschdftsberichtes auch in diesem
Jahr auf die Zukunft unserer Gesellschaft legen. Die Inhalte der einzelnen VR-Ressorts sind in
dieser Ausgabe somit komprimiert auf den néchsten zwei Seiten nachzulesen.

Das Geschdaftsjahr 2023/2024 zeigte wettermdssig viele Parallelen zum Vorjahr. War die erste
Halffe der Sommerferien im Juli eher durchzogen mit regelmdssigen Niederschldgen, so
konnten wir im August bis zum Ende der Herbstferien einen schénen Sommer und Herbost
verzeichnen. Der November stand wie immer im Zeichen der Wintersportvorbereitungen. Wie
jedes Jahr durften wir auf verdankenswerter Weise wieder auf rund 20 Helferinnen und Helfer,
unter anderem auch vom Skiclub Rigi Hochfluh z&hlen. Der erste Schnee Ende November
sowie der anhalfende Schneefall bis Mitte Dezember liess uns von einem herrlichen
Schneesport-Winter frdumen. Leider war unsere Freude von kurzer Dauer und schon Uber die
Festtage lag zu wenig Schnee. Dank einem kurzen Winter-Comeback Mitte Januar konnte
das 3. ausverkaufte Rigibeats-Festival bei herrlichen, ja mdrchenhaft-sonnigen Winterwetter
stattfinden. Wiederum ein gewaltiger Erfolg, der unserem kleinen Gebiet eine sympathische
Medienprdsenz bot. Der Verwaltungsrat bedankt sich herzlich fUr die tolle Zusammenarbeit
mit der jungen, engagierten Festivaltruppe und der Wirtefamilie Banfi und hoffen, dass auch
die 4. Rigibeats Auflage bereits in Planung ist. Leider ist der Winter 23/24 mit 9 Skitagen
wiederum ein sehr kurzer. Wahrscheinlich werden solche Winter zukUnftig die Normalitat sein.
Trotzdem werden wir am Skibetrieb so weit wie moglich festhalten, damit die Faszination
Schneesport auf Rigi Burggeist weiter erlebt werden kann.

Der Trend, dass viele Schweizer ihre Ferienreisen wieder in fernere Ldnder machen, hielt an.
Trotzdem konnten wir die Frequenzen aus dem Vorjahr halten, was wiederum einem
Uberdurchschnittlichen Wert der letzten Jahre entspricht. Die Frequenzen des Bergbuslinie 535
konnten gemdss AAGS ebenfalls gesteigert werden. Dies dank attraktiven
Rigi-Wanderangeboten und dem Verbund mit den Rigi Bahnen.

Die Familie Banfi setzte auch im vergangenen Geschdaftsjahr konsequent auf die Vermarkung
der einfachen und heimeligen Zimmer auf verschiedenen Buchungsplattformen. Unter dem
charmanten Namen “Rigi Burggeist Alpine Guesthouse” belegt das Berggasthaus gar den 1.
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Platz aller Gersauer Hotels mit einer Bewertung von 9.0/10. Bei der Lage wird der Burggeist
sogar mit 9.7 bewertetl Am meisten fehlten natUrlich auch im vergangenen Winter die
einheimischen  Skifahrer. Diese  Ausfdlle  konnten aber wiederum mit gutfen
Ubernachtungszahlen kompensiert werden, sodass das 3. Geschaftsiahr der Familie Banfi
erfolgreich abschloss. Aus familiGren Grunden hat sich unsere Pdachterfamilie leider
entschlossen, ihren Lebensmittelpunkt wieder in ihre Heimat Tessin zurickzuverlegen. Dies
fOhrte dazu, dass wir den Pachtvertrag lediglich um 6 Monate bis Ende Oktober 2024
verldngern konnten. Der Verwaltungsrat ist bestrebt, einen neuen Pachter fur weitere 3 Jahre
ab November/Dezember 2024 zu finden.

An der Luftseilbahn unterstUtzte Toni Camenzind wiederum den Beftrieb tatkraftig, so dass wir
den 7-Tage-Betrieb sicherstellen konnten.

Der Verwaltungsrat ist mittlerweile ein eingespieltes Team und war in den lefzten 12 Monaten
weiter zukunftsorientiert an der Arbeit. Der Sitzungsrhythmus wurde von 6 Sitzungen pro Jahr
auf monatliche Sitzungen erhéht. Dies wurde ndtig, um den eingeschlagenen Weg fir die
Erneuerung der Bahn weiter voranzutreiben. Nachstehend die Berichte der Verwaltungsrate
Gianluca Stefan (Marketing) und Markus Camenzind (Luftseilbahn) sowie der Finanzbericht
von Verwaltungsratin Priska Camenzind.

Nach dem Beschluss zur Aktienkapitalerhéhung Uber CHF 700'000 an der GV 2023,
erarbeitete der Bezrksrat ein Sachgeschaft zur Umwandlung des Darlehens in Aktien der Rigi
Burggeist AG. Das Sachgeschaft wurde im November in der Botschaft verdffentlicht. Wie
jedes Sachgeschdaft, gab auch das Unsere viel zu reden. Der Verwaltungsrat entwickelte eine
eigene, erfolgreiche Pro-Kampagne via Informationsschreiben an die Gersauer Akfiondre
sowie Posts auf verschiedenen Social Media Kandlen. Aber auch runde Tische mit der
Gegnerschaft der Vorlage sowie Vorstellungen auf politischer Ebene bei den Gersauer
Parteien fanden im Vorfeld der Bezirksgemeindeversammlung statt. Dies fGhrte zu einer hohen
Teilnahme an der Versammlung. Dank der Mobilisierung sowie Voten der jungen Gersauer
Bevdlkerung fUr unsere Bahn waren RUckweisungsantrdge chancenlos und das Sachgeschdaft
wurde mit grosser Mehrheit an die Urne Uberwiesen. Der Rest ist Geschichte und wie bereits
eingangs beschrieben, wurde auch die Urnenabstimmung gewonnen. Die Entschuldung der
AG war erfolgreich und der Bezirk Gersau wird nun mit 46% beteiligt. Um die Beteiligung
juristisch  zu  vollstrecken, wurde am Samstag, 15. Juni eine ausserordentliche
Generalversammlung durchgefGhrt.

Bereits im Januar startete der Verwaltungsrat mit einem Finanzierungskonzept fur die
Erneuerung der Bahn. Dieses wurde mit den kantonalen wie auch den Gersauer
Bezirksbehdérden abgestimmt. Die Details zur Finanzierung finden Sie auf den n&chsten Seiten.

Weiter wurden wir, wie auch die Gersauer Bevdlkerung, im Mdarz informiert, dass der Bergbus
aus finanziellen Grinden fUr touristische Fahrten weitgehendst eingestellt wird. In intensiven
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Gesprachen mit den Behdrden und der AAGS wurden neue, gunstigere Ideen fUr eine
WeiterfUhrung der Bergbusline eingeleitet. Der Bergbus ist fUr die Finanzierung der
Bahnerneuerung von essentieller Bedeutung. Ohne regelmdssige langfristig gesicherte
offentliche Busfrequenzen stellt sich die bereits heute ambitionierte Finanzierung als noch
schwieriger dar.

Unser jungster Verwaltungsrat, Gianluca Steffan hat den Zwdargliweg neu illustriert und mit
einer neuen, spannenden Geschichte ergdnzt. Es lohnt sich auch fUr grosse Kinder sehr, den
Weg mit der neuen Geschichte zu besuchen.

Die operativen Herausforderungen sind fUr den ehrenamilichen Verwaltungsrat gewaltig.
Trotzdem ist das Gremium Uberzeugt, dass diese mit eisernem Willen und einer geduldigen
Strategie auch ohne “Zaubereien” Uberzeugend gemeistert werden kénnen.

Wir konnten im vergangenen Geschdftsjahr vieles erfolgreich auf den richtigen Weg bringen.
Private Institutionen und auch die Behdrden sind unserem Vorhaben wohlgesinnt. An der
ausserordentlichen Generalversammlung werden wir eine weitere Kapitalerhéhung von CHF
750’000 beschliessen. An der 63. offiziellen GV am 24. August 2024 werden Sie als Akfiondre
angehalten, die Erneuerung der Luftseilbahn zu unterstUtzen. Der Verwaltungsrat hat sich zum
Ziel gesetzt, mindestens CHF 700’000 (ca. 20% der Gesamtkosten) via heutigem Akfionariat
sowie neuen, privaten Akfiondren aufzubringen. Dies ist ein ambitioniertes Ziel, aber ein
wichtfiger Teil unserer ausgewogenen Finanzierungssirategie, damit die Luftseiloahn
Obergschwend - Rigi Burggeist weiterhin eine “Volksbahn” bleibt. Darum bitten wir Sie,
moglichst viele Akfien zu zeichnen. Es ist von enormer Wichtigkeit, dass Sie als heutige
Aktiondre neue Aktfiondre anwerben und auf diese Weise zeigen, dass Sie auch zukUnftig zu
unserer Luftseilbahn stehen.

Im Namen des Verwaltungsrates freue ich mich, Sie am Samstag, 24. August nach
letztjiGhriger Absenz, wiederum auf dem Burggeist an der Generalversammlung begrissen zu
durfen.

Thomas Camenzind, Pr&sident des Verwaltungsrates
15. Juni 2024
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Ressortbericht Winterbetrieb

Wer im Winter auf die Pisten will, der sollte sich auch gut darauf vorbereiten. Dasselbe gilt
auch fUrs Skigebiet. So konnten wir ganz am Anfang vom Winter mit allen Skilift- und Seiloahn-
Angestellten einen Intensiven Rettungskurs absolvieren. Aber nun der Reihe nach. Auch in
diesem Herbst wurden wieder an 3 SkiliftstUtzen unter der Leitung von Urs die Rollenbatterien
revidiert. Jetzt verbleiben noch die untersten 3 StUtzen, so dass wir hoffentlich in diesem Herbst
die ganze Llinie fertig machen kdnnen. Danke den Frauen und Mdnnern fur ihre wertvolle
Arbeit. Bei ziemlich miesem Wetter machten wir am 18. November , zusammen mit dem
Skiclub die Pisten fur den kommenden Winter bereit. Ca. 20 freiwillige Helfer montierten die
SkiliftbUGgel, steckten die Pisten und Schneeschuh-Trails aus und legten den Teppich beim
Skiliftftrasse. Herzlichen Dank allen Helferinnen und Helfer. Fast genau auf den Saisonstart
machte uns Frau Holle groBe Freude und lies es aufs Wochenende von 08. — 10.12.2023
schneien. Doch leider kam nach einem weiteren Ski-Wochenende die groBe ErnUchterung.
Tauwetter machte danach dem Skifahren vorGbergehend ein Ende.

Wie schon oben angesprochen fGhrten wir am 27./28. Dezember 2023 auf Rigi Burggeist
zusammen mit Alpinmedic einen Pistenrettungskurs durch. Der Kurs wurde extra auf unsere
Hilfsmittel und Anlagen abgestimmt. So konnten wir viel Uber die Rettung und Bergung von
Unfallopfer auf unseren Pisten lernen. Dank dem, dass alle Angestellten diesen Kurs
absolvierten, sind wir nun wieder sicher aufgestellt. Es ist immer jemand mit dem Zertifikat im
Sack am Skilift oder an der Seilbahn. Danke an Beat und seinem Team vom Alpinmedic und
allen die den Kurs absolviert haben. Leider fiel dann der Wintersport Uber die Silvester- und
Neujahrs-Ferien sprichwortlich ins Wasser. Jedoch konnte der Skilift nochmals an 2
Wochenenden im Januar in Betrieb genommen werden. Sicher erfreulich ist, dass uns beim
Rigi-Beats Schnee, Sonne und Skirennen zum Skifahren animierte. Danach war nach nur 9
Skitagen dann Schiluss mit der Wintersaison 2023/24. Allerdings konnte David Mitte April
nochmals mehr als eine Woche lang fUr die Strassengenossenschaft Rigi Burggeist/Scheidegg
die Wegprdparation ausfUhren. Vielen Dank an die vielen fleissigen Helfer - ohne euch wirde
es nicht mehr gehen. Hoffen wir, dass uns in Zukunft wieder einmal ein Winter mit Kalte und
Schnee, und dies Uber den ganzen Winter, beschert wird.

Verwaltungsrat Adelbert Baggenstos

Ressortbericht Immobilien und Gasthaus

Bereits ist wieder ein Jahr vergangen, seit ich das Verwaltungsratamt als Verantwortlicher
“"Gebdude” von Noldi Camenzind, der vorher Uber 30 Jahre im VR tatig war, Ubernommen
habe. Unsere doch schon in die Jahre gekommenen Gebdude geben uns regelmdssig
immer wieder Zeichen, dass ihr Lebensende langsam aber sicher naht. Wir sind bestrebt, trofz
diesen Umstdnden den Bestand so zu halten, dass die Nufzung noch méglichst gut
gewdbhrleistet werden kann.

Verwaltungsrat Renato Pisani
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Bericht und Rickblick 6 Jahre VR Burggeist AG - Bezirksrdtin Silvia Camenzind

Geschdatzte Aktiondrinnen/ Akfionare
Liebe VR- Kolleginnen und Kollegen

Ziemlich genau é Jahre sind vergangen, seit ich den ersten Ressortbericht schreiben durfte.
Mit meiner Wahl in den Bezirksrat im 2018 und der Ubernahme des Ressort Volkswirtschaft
wurde ich gleichzeitig auch das Bindeglied zwischen der Rigi- Burggeist AG und dem Bezirk.
Unglaublich viel ist in dieser Zeit passiert. Sowohl im Bezirk als auch in der AG wurden viele
neue Ideen entwickelt, an bestehenden Projekten weitergearbeitet und einiges konnte auch
bereits umgesetzt werden. Immer noch denke ich mit Freude an den Tag zurlck, als der
Bergbus das erste Mal ins Geschwend fuhr. Auch wenn wir inzwischen wissen, dass der
Bergbus sehr gut frequentiert ist, so ist er auch ein bisschen ein Sorgenkind. Die Kosten sind
stark gestiegen und einen kurzen Moment mussten wir sogar um dieses Angebot bangen.
Zwischenzeitlich konnten gute Gesprdche mit Vertretern der Auto AG, dem Bezirk, dem
Tourismus und der AG gefUhrt werden und ich bin zuversichtlich, dass der Bergbus auch in
Zukunft weiter betrieben werden kann. In Zusammenarbeit mit der Volkswirtschaft- und
Kurtaxenkommission wurde auch das Angebot fUr unsere «Gersauer Ubernachtungsgdésten
lanciert, dass diese mit Vorweisen der Gersauer-Gdastekarte den Berg Bus gratis benutzen
kdnnen. Der im Moment aber wichtigste Schritt Richtung Zukunft, wurde diesen Frihling an
der Urnenabstimmung zur Umwandlung des Darlehens in  Aktien mit ihrem, liebe
Gersauerinnen und Gersauer, deutlichen «JA» gemacht. Und dafir mbéchte ich mich herzlich
bedanken. Dem gesamten Verwaltungsrat und auch dem Bezirk ist sehr wohl bewusst, dass
dies erst der Anfang eines umfangreichen Projektes ist und noch viele Arbeitsstunden und wo
moglich auch die eine oder andere schlaflose Nacht bringen wird.

Wie in allen Tourismusregionen spielt das Wetter eine wichtige Rolle. Nicht immer war uns
Petrus im Winter wohlgesinnt und so gab es Winter, in denen der Skilift infolge Schneemangel
keine Stunde lief. Oder der Schnee wdare da gewesen und Corona machte uns einen Strich
durch die Rechnung. Aber wie sagt man so schdn: Probleme sind zum Lésen da. Auch hier
fand der VR Losungen. FUr die Zukunft winsche ich mir fUr Gersau und das Burggeist/
Scheidegg Gebiet ein offenes Herz und offene Augen fUr Neues, ebenso, dass das
Bestehende weiter bestehen kann. « Gersau fahd bim See unn& aa und hért bi de Scheidegg
obd ufy

Nun ist es an der Zeit, mich nach 6 Jahren Mitarbeit im Verwaltungsrat und im Bezirksrat von
Ihnen zu verabschieden und herzlich fUr das Vertrauen zu bedanken. Die Arbeit war sehr
interessant und lehrreich. Ich mdchte keine Stunde missen. Ein grosses Danke geht dabei an
meine VR-Gspdnli und Ratskollegin und Ratskollegen und natirlich an Sie geschatzte
Aktiondrinnen und Akfiondre. Ich winsche Euch allen von Herzen nur das Beste, vor allem
aber gute Gesundheit.

Hebed sie sich Sorg und uf Wiederluagd

Verwaltungsratin und Bezirksrafin Silvia Camenzind
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6. Jahresrechnung 2023/2024

LUFTSEILBAHN OBERGSCHWEND-RIGI-BURGGEIST AG, GERSAU

Bilanz per 30. April 2024 30. April 2023
CHF CHF
AKTIVEN
Umlaufvermégen
Flussige Mittel 340861 353260
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 14’856 J208
Diesel-Vorrat 8725 10'000
Aktive Rechnungsabgrenzungen 17181 16'577
Total Umlaufvermagen 381623 383'046
Anlagevermdgen
Finanzanlagen / Kautionen 2950 2950
Sachanlagen
Personenseilbahn 118375 130490
Kinderskilift 1 1
Skilift Obermatt-Rigi-Scheidegg 1 1
Gasthaus Burggeist 401°400 410750
Total Anlagevermogen 522727 544'192
Total Aktiven 904'350 927'238
PASSIVEN
Fremdkapital
Kurzfristiges Fremdkapital
Verbindlichkeiten aus Lieferungen/Leistungen 27T 2663
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten 3960 1624
Darlehen Bezirk Gersau 700000
Passive Rechnungsabgrenzungen 16328 15261
Total kurzfr. Fremdkapital 723'059 19'548

Langfristiges Fremdkapital
Darlehen Bezirk Gersau (ggl. direkt Beteiligten) 0 700000
Total langfr. Fremdkapital 0 700'000

Total Fremdkapital 723'059 719'548
Eigenkapital

Aktienkapital BOB'550 806'550

Verlustvortrag -598'860 -592'939

Jahresverlust -26'399 -5'921

Total Eigenkapital 181281 207'680

Total Passiven 904350 927°238
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LUFTSEILBAHN OBERGSCHWEND-RIGI-BURGGEIST AG, GERSAU

Erfolgsrechnung fiir die Periode vom 01.05.2023 01.05.2022
30.04.2024 30.04.2023
CHF CHF

NettoerlGse aus Lieferungen und Leistungen

Personenseilbahn 144'258 141825

Ertrag Skilift 29'837 17'021

Total Nettoerliise aus Lieferungen/Leistungen 174'085 158'846
Ubrige betriebliche Ertrige 36'334 31623
Betriebsaufwand

Personalaufwand -48'288 -36'652

Ubrriger betrieblicher Aufiwand

Verwaltungsaufwand -16'557 -15419
Unterhalt, Reparaturen 42334 21072
Pistenfahrzeugaufwand -B5'TTT -60°Z31
Versicherungen/Abgaben/Geblihren -8'602 -8052
Strom/Kehricht/Entsorgung -10'896 -8390
Diverser Betriebsaufwand 0 -2'833
Aufwand Drittleistungen -10'000 -10°000
Werbeaufwand/Attraktionen =10'041 =378
Total Obriger betrieblicher Aufwand -155'207 -135375
Abschreibungen Seilbahn/Skilift/Pistenfahrzeug =12'115 67230
Betriebliches Ergebnis -5"181 12212

Betriebliche Nebenerfolge Liegenschaft

Mietertrag 20'652 29'749
Abschreibungen -8350 =14'690
Unterhalt, Reparaturen -3'005 -26'568
Versicherungen/Abgaben/Gebdhren -3'947 -5117
Total betriebliche Nebenerfolge Liegenschaft 13349 -16'626
Finanzaufwand -1"199 =1210
Finanzertrag 85 3
Ausserordentlicher Aufwand Projekt Meubau Seilbahn -33'048 0
Jahresverlust vor Steuern -26'024 <5621
Direkte Steuemn -375 -300
Jahresveriust -26°399 -5"921
Bilanzverlust zu Beginn des Geschéftsjahres -598'860 -582'938
Bilanzverlust am Ende des Geschiftsjahres -625'259 -598"860
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7. Anhang zur Jahresrechnung 2023/2024

Anhang der Jahresrechnung 2023/2024

1. Angaben iiber die in der Jahresrechnung angewandten Grundsétze
Die vorliegende Jahresrechnung wurde gemass den Vorschriften des Schweizer
Gesetzes, insbesondere der Artikel Uber die kaufm&nnische Buchfihrung und
Rechnungslegung des Obligationenrechtes (Art. 957 bis 962) erstellt.
2. Verpfandete Aktiven zur Sicherung eigener Verpflichtungen
Das Anlagevermégen ist zur Sicherung eigener Verpflichtungen zu einem Betrage von CHF 519'777
(Vorjahr CHF 541'242) verpfandet.

3. Ausserordentlicher Aufwand

Der ausserordentliche Aufwand von total CHF 33'048 beinhaltet Kosten fir das Meubauprojekt der
Seilbahn. Diese teilen sich wie folgt auf:

Kosten fir diverse Vermessungen Seilbahn 20851
Geologische Beratung 4749
Aufwand fir Statutenanpassungen 4298
Diverser weiterer Aufwand 3150

33'048

4. (Ubrige Angaben gemiss OR 959¢

Die Anzahl der Vollzeitstellen lag in 2023/2024 und in 2022/2023 nicht Uber 50.

5. Nicht bilanzierte Leasingverbindlichkeiten (Restlaufzeit > 1 Jahr)

Fallig innerhalb von 1 Jahr CHF 48264 (Vorjahr 48°264), fallig innerhalb von 2 bis 5 Jahren
CHF 0 (Vorjahr 32'178).

6. Kapitalband

In den Statuten vom 19.08.2023 wurde ein Kapitalband festgelegt. Die Gesellschaft verfigt Gber ein
Kapitalband zwischen CHF 806'550 (untere Grenze) und CHF 1'209'825 (obere Grenze). Der
Werwaltungsrat ist im Rahmen des Kapitalbandes erméchtigt, das Aktienkapital bis zum

19. August 2028 einmal oder mehrmals in beliebigen Betragen bis zur Obergrenze zu erhihen.

Per 30.04.2024 ist noch keine Kapitalerhihung erfolgt.

7. Ubrige Informationen

Im neuen Geschaftsjahr ist an der ausserordentlichen Generalversammlung vom 15.06.2024 eine
Kapitalerhéhung vom bisherigen Aktienkapital von CHF 806'550 um CHF 699°'960.00 auf

CHF 1'506'510 durch die Ausgabe von 2'456 Mamenaktien zu je CHF 285.00 beschlossen worden.
Die neu geschaffenen Namenaktien werden durch Verrechnung in Hohe von CHF 699'960.00 mit dem
Darlehen vom Bezirk Gersau (ggl. direkt Beteiligten) liberert.

An der gleichen Generalversammlung wurde auch das Kapitalband verdndert und betrégt ab dem
15.06.2024 neu CHF 1506510 (untere Grenze) und CHF 2'259'765 (obere Grenze).
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8. Bericht der Revisionsstelle 2023/2024

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrinkten Revision
an die Generalversammiung der

Luftseilbahn Obergschwend-Rigi-Burggeist AG, Gersau

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) der Lufiseilbahn
Obergschwend-Rigi-Burggeist AG fir das am 30.04.2024 abgeschlossene Geschaftsjahr gepriift.

Fiir die Jahresrechnung ist der Verwaltungsrat verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin besteht,
die Jahresrechnung zu prifen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich
Zulassung und Unabhangigkeit erflllen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision. Danach ist diese
Revision so zu planen und durchzufihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung
erkannt werden. Eine eingeschrankte Revision umfasst hauptsachlich Befragungen und analytische
Prifungshandlungen sowie den Umstanden angemessene Detailprifungen der beim gepriften
Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Priifungen der betrieblichen Ablaufe und des
internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere Prifungshandlungen zur Aufdeckung
deliktischer Handlungen oder anderer Gesetzesversttsse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen mussten, dass
die Jahresrechnung nicht dem schweizerischen Gesetz und den Statuten entspricht.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Halfte der Summe aus Aktienkapital, nicht an die Aktionare

zuruckzahlbarer gesetzlicher Kapitalreserve und gesetzlicher Gewinnreserve nicht mehr gedeckt ist (Art.
725a Abs. 1 OR).

Schwyz, 2. Juli 2024

CONVISA Revisions AG
, ¥
1 o s
D070 0207024
[+ Sigrisiur - Recht Guclifizierts slsktronbchs Signoter - Schwsiser Becht
Sigriart auf Shribbke.cam Signiart oud Skibblacom
Angela Gasser Markus Schuler
Zugelassene Revisionsexpertin Zugelassener Revisionsexperte

Leitende Revisorin
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9. Finanzbericht zur Jahresrechnung 2023/2024

Im Umlaufvermdgen haben die flussigen Mittel gegenUtber der Vorjahresperiode um CHF
1'423.00 abgenommen. Dies garantiert weiterhin der AG eine gute Liquiditat.

Das Anlagevermdgen hat leicht abgenommen. Der Buchwert nach Abschreibungen bei der
Personenseiloahn betrédgt neu CHF 118375.00. Das Gasthaus weist einen Wert von CHF
401'400.00 aus. Mit je CHF 1.00 sind der Kinderskilift und der Skilift Obermatt-Scheidegg
aufgefuhrt.

Die Umsdatze der Personenseiloahn konnten gegentber dem Vorjahr um 1,7% gesteigert
werden, trotz leichtem Frequenzrickgang (kleine Tariferndhung). Der Ertrag Skilift wurde trotz
durchzogener Wintersaison im Vergleich zum schneearmen Vorjohr um 75% erhéht.
Entsprechend wurden auch mehr Personaleinsétze geleistet und entschadigt.

Das Geschdaftsjahr der Luftseilbahn schliesst positiv ab, die AG hat einen Gewinn von CHF
6649.00 erwirtschaftet. Die ausserordentlichen Aufwénde fUr das bereits angelaufene
Neubauprojekt Seilbahn betrugen jedoch zusatzlich CHF 33'049.00. Somit resultiert das
Jahresergebnis mit einem Verlust von CHF 26'399.00. Der Bilanzverlust erhdhte sich per 30.
April 2023 von CHF 598'860.00 im Vorjahr auf neu CHF 625'259.00.

An der Abstimmung vom 3.03.2024 haben die Gersauver/innen der Umwandlung des
Darlehens von CHF 700'000.00 in Aktienkapital zugestimmt. Dies wurde an der
ausserordenlichen GV vom 15.06.24 von den Aktiondren/innen gutgeheissen und rechtlich
vollzogen.

Durch die Erhdhung des Akfienkapitalbandes kénnen nun finanzielle Mittel fOr die
Gesamterneuerung der Luftseilboahn beschafft werden.

Verwaltungsratin Priska Camenzind, Finanzen

Seite 16 www.rigi.ch / www.rigi-burggeist.ch


http://www.rigi-burggeist.ch

10. Frequenzen in Fahrten und beforderten Personen

Anzahl Fahrten 2014/15 - 2023/24
Winter (Nov.-April) [ Sommer (Mai-Okt) [l Total

8000

6870

6'000

4000

2'000

2023 /2024 2022 /2023 2021/2022 2020/2021 2019,/2020 2018 /2019 2017 /2018 2016/2017 2015/2016 2014 /2015

Die Anzahl Fahrten ist nach dem guten Jahr 2021/2022 (Corona und starker Winter) wieder
auf dem Niveau der 2010er Jahre. Das schlechte Wetter im FrUhsommer sowie ein schwacher
Winter 2023/24 konnten auch durch einen schénen Spdtsommer/Herbst 2023 nicht
aufgefangen werden.

Anzahl Personen befordert 2016/17 - 2023/24

Sommer (Mai-0kt) [l Winter (Nov-April) || Total

25'000
21292
20236
20°000
17852 17633
15385 14969
14174
= 15000
z 12'038
a
z 10044 ]
£ 9350
[ 10°000
2
6422
5'000 2

2023 /2024 2022 /2023 2021 /2022 2020/2021 2019 /2020 2018/2019 2017 /2018 2016 /2017

Die Anzahl beférderter Personen war im letzten Jahr knapp Uber der 14'000er Marke. Der
Burggeist ist auf gute Wetterbedingungen sowie ein atfrakfives Bergbus-, Wander- und
Gastroangebot angewiesen, um die Marke von +/- 17'000 befdérderten Personen zu
erreichen.
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11. Informationen zur geplanten Gesamterneuerung der Luftseilbahn

Weichenstellung fir die Zukunft der Luftseilbahn Obergschwend - Rigi
Burggeist AG durch das Schliusselprojekt «Gesamisanierung Luftseilbahnn

Ausgangslage

Die Luftseilbahn Obergschwend - Rigi Burggeist mit Baujahr 1960 ist im Besitz der Luftseilbahn
Obergschwend - Rigi Burggeist AG (in der Folge LORB AG genannt). Die Bahn wird durch die
LORB AG betrieben. Die Betriebsbewiligung der Luftseilbahn lduft bis zum 31.12.2026.
AusfUhrliche Zustandsbeurteilungen haben ergeben, dass diverse Komponenten der Bahn am
Ende ihrer Lebensdauer angekommen sind. Eine VerlGngerung der Betriebsbewiligung ist

ohne weitreichende Sanierungsmassnahmen nicht realistisch.

\

Bild: Erste 4er Gondel von 1960-1974

Die LORB AG - Mehr als eine Seilbahn
Wer oder was ist die LORB AG?

Die LORB AG wurde 1960 als Aktiengesellschaft gegrindet. Die Firma ist im Handelsregister SZ
mit der UID CHE-106.901.830 eingetragen. Die LORB AG und deren Aktiondre verfolgen keine
wirtschaftlichen Interessen. Alle arbeiten (mit Ausnahme der Angestellten) ehrenamtlich.

Das Aktfionariat ist sehr breit abgestUtzt. Der grdsste Aktiondr mit 46% Aktienkapital ist neu der
Bezirk Gersau.
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Welche verschiedenen Teilbereiche gehoren ebenfalls zur LORB AG?
Die LORB AG dals EigentUmerin und Betreiberin von Anlagen auf Rigi-Burggeist

Luftseilbahn Obergschwend - Rigi Burggeist:

Die Luftseilbahn wurde 1960 von der Firma Garaventa Séhne AG erstellt. Die Pendelbahn mit
8er-Kabinen bringt Personen und Material vom Obergschwend nach Rigi Burggeist. Die
Luftseilbahn wird durch eigenes Personal der LORB AG befrieben. Vorwiegend handelt es sich
um Teilzeitmitarbeiter und Mitarbeiter im Stundenlohn, welche im Haupterwerb eine Alp oder
einen landwirtschaftlichen Betrieb im Gebiet betreiben.

ﬁl('rl BURGGEIST

Skilift Obermatt:

Der Skilift wurde 1977 durch die Firma Bartholet Metallbau AG gebaut und fGhrt von Obermatt
nach Rigi Scheidegg. Der Skilift wird in der Wintersaison durch eigenes Personal der LORB AG
betrieben. Es handelt sich um Mitarbeiter im Stundenlohn, welche im Haupterwerb eine Alp
oder einen landwirtschaftlichen Betrieb im Gebiet betreiben.

Kleinskilift Burggeist:

Der Kleinskilift wurde 1966 durch die Firma Borer Lift AG gebaut und steht neben der
Bergstation der Luftseilbahn. Er beférdert Skifahrer unentgeltlich auf einer Schleppldnge von
100 Metern. Der Skilift wird durch das Personal der Luftseilbahn betrieben. Im Rahmen eines
Crowdfundings wurde der Kleinskilift im Jahr 2020 saniert.

Gasthaus Rigi Burggeist:

Das Gasthaus Rigi Burggeist besteht aus einem Gastrobereich, einem Logierbereich und einer
Wirtewohnung. Das in die Jahre gekommene Gasthaus wird aktuell von der LORB AG an eine
Pachterfamilie (Ehepaar mit 2 schulpflichtigen Kindern) verpachtet. Die Pé&chterfamilie
betreibt das Gasthaus auf eigene Rechnung.

Die LORB AG als Dienstleisterin auf Rigi-Burggeist

Nebst dem Betreiben der eigenen Anlagen bewirtschaftet und bespielt die LORB AG seit ihrer
Grindung das gesamte Gebiet rund um Rigi Burggeist fir den Wohn- und Tourismusstandort
Gersau. Dank einem grossen Netzwerk an ehrenamtlichen Helfern leistet die LORB AG einen
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wichtigen Beitrag zum Erhalt und einer attraktiven Gestaltung des Gebietes. Unter anderem
wird ein nachfolgendes Angebot durch die LORB AG umgesetzt, organisiert und finanziert.

Wintersportbetrieb:

Im Gebiet Rigi Burggeist wird ein sanfter Wintersportbetrieb angeboten. Familienfreundliche
Aktivitaten wie Skifahren, Schlitteln und Schneeschuhwandern werden ermdéglicht.
Besonderes Augenmerk wird auf die Jugendférderung gelegt. Den Kindern und Jugendlichen
von Gersau soll eine aktive Freizeitgestaltung ermdglicht werden, auch im Winter, wenn der
See in Gersau nicht zum Baden einlddt. Deshalb bietet die LORB AG zusammen mit dem
Bezirk Gersau allen Kindern und Jugendlichen eine Jahreskarte fur CHF 50.- an und ermdglicht
somit allen, vom Angebot profitieren zu kénnen.

Iwargliweg:

Gemeinsam mit Absolventen der Hochschule Luzern, konnte im Jahr 2023 ein Detailkonzept
fUr die Neugestaltung vom Zwargliweg erarbeitet werden. Auf dem Zwargliweg soll neu eine
Geschichte erlebt und Interaktionen in Form von verschiedenen Rdatseln erfahren werden
kénnen. Es handelt sich um eine lokale Rundreise mit der Luftseilbahn der LORB AG,

Ruhe geniessen und Erholung erfahren:

Das Gebiet auf Rigi Burggeist Uberzeugt durch Ruhe, Natur und eine tolle Aussicht. Oftmails,
besonders im Frohling und Herbst, wenn die Talregion unter einer dicken Nebeldecke liegt,
kénnen Einheimische und Gdaste auf Rigi Burggeist Energie tanken. Durch die N&dhe und gute
Erreichbarkeit ist die Infensiverholungszone schnell erreichbar und soll in Zukunft vermehrt for
kurze Auszeiten genutzt werden kénnen.

Wandergebiet:

Die Rigi ist ein sehr beliebtes Wandergebiet mit einem attraktiven Netz von Wanderwegen.
Die Luftseilbahn Obergschwend - Rigi Burggeist ist die 6stliche Erschliessung vom Tal und See
zum Wandergebiet.
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Das Gebiet «Rigi-Burggeisty
Das Gebiet Rigi Burggeist befindet sich im Gemeindegebiet vom Bezirk Gersau auf rund 1550

m.U.M. Rigi Burggeist liegt auf der besonders ruhigen und einfachen Seite des Rigigebietes,
abseits vom grossen Touristenstrom — und 1&dt ein zum - Einfach sein — ein echter Geheimtipp.
Das einzigartige Naherholungsgebiet an und auf der Rigi nutzen Gdste aus nah und fern, wie
auch die Tal- und Bergbevélkerung im Bezirk Gersau.

Projekt «Gesamisanierung Luftseilbahn» - Wegweisend fir die Zukunft

Die Uber 65-jdhrige Anlage ist am Ende der Lebensdauer angekommen. Zahireiche
Komponenten sind veraltet und entsprechen nicht mehr den Vorschriffen. Die
Betriebsbewiligung lduft am 31.12.2026 aus. Ohne umfassende Sanierungsmassnahmen muss
der Betrieb nach Ablauf der Konzession eingestellt werden.

Die Analyse

In den lefzten Jahren wurden mit zahlreichen Gutachten, Zustandsbeurteilungen und
Expertisen die Grundlagen fur den Weiterbetrieb der Luftseilbahn gelegt. Durch Einbezug von
Spezialisten und Bewiligungsbehérden wurde erkannt, dass eine Gesamtsanierung
unumgdnglich ist, wenn der Betrieb der Luftseilbahn und die Existenz der LORB AG in Zukunft
gesichert werden soll.

Das Projekt

Grundsatz

Die gesamte Anlage soll erneuert werden. Sdmtliche Anlagenteile sollen neu oder in einen
neuwertigen Zustand UberfUhrt werden. Die Massnahmen sollen nachhaltig und
bedarfsgerecht sein. Die Anlage soll in Zukunft die Méglichkeit bieten, einen sicheren,
effizienten und wirtschaftlichen Betrieb zu ermdéglichen. Das Gesamtprojekt wird in 4
voneinander abhdngige Teilprojekte unterteilt. Aktuell liegen 3 Offerten von verschiedenen
Firmen vor. Jede Firma hat ein anderes Gesamtkonzept, die Luftseilbahn langfristig zu
erhalten. In den nachfolgenden Teilprojektbeschreibungen wird eine mdgliche Umsetzung
aufgezeigt. Aktuell wird mit den Firmen und den Bewilligungsbehdrden ermittelt, welche fir
die LORB AG die optimalsten Losungen darstellen.

Teilprojekt Kabinen

Die beiden Pendelbahnfahrzeuge stammen aus dem Jahr 1974. Die Aussenbleche plus
Gerippeteile weisen &rtliche Korrosionen auf und sind verbeult. An diversen Bereichen sind
Risse und Salzwasserspuren ersichtlich. Die TUrgummis sind defekt und erflllen die
angedachte Funktion als “Einklemmschutz” nicht mehr. An der Unterseite der Fahrzeuge sind
erhebliche Korrosionen sichtbar, welche von Streumittel verursacht wurden und dem Alter
geschuldet sind. Die Aufhdngungselemente weisen einzelne Risse in den Schweissndhten auf.
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Im Rahmen der Gesamtsanierung ist vorgesehen, dass die Fahrzeuge demontiert und auf die
Grundstruktur zurGckgebaut werden. Das gesamte Gerippe wird untersucht und saniert.
Anschliessend werden die Verkleidung und der Innenausbau neu aufgebaut und alle
elektromechanischen Teile werden ersetzt.

Teilprojekt Fahrstrecke (StUtzen)
Die StUtzen, welche grundsétzlich im Urzustand (65-jdhrig) sind, weisen Verformungen und
grobe Abnutzungen auf. Gemdss der statischen Uberprifung nach SIA 269 mit der
angepassten Einwirkung Wind (SIA 261) und den aktualisierten Seillasten, weisen diverse
Stahlprofile einen ungenugenden ErfUllungsgrad auf.Beim gréssten Masten (Berglimasten)
wird die geforderte Ausnutzung von 1 bei jeder Strebe Uberschritten.

Ausnutzung 1.01 £ Ausnutzung < 1.05 gelb

1.06 = Ausnutzung = 1.20 orange
1.21 < Ausnutzung rot
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Eine Vermessung der Seilachse hat ergeben, dass sich die Masten in den lefzten 65 Jahren
um bis zu 30 cm verschoben haben. Die Talstation weist gar eine Abweichung gegenUber der
Sollachse von Uber 2 Metern aus. Ein geologisches Gutachten hat die zukUnftig zu
erwartetenden Verschiebungen aufgezeigt. Im Rahmen der Gesamtsanierung mussen die
bestehenden StUtzendurch RundrohrstUtzen ersetzt werden oder die FachwerkstUtzen mUssen
verstarkt, modifiziert und ertiGchtigt werden Bei den StUtzen werden Verschiebechassis
vorgesehen um die Geldndeverschiebungen in Zukunft aufnehmen zu kénnen.

Teilprojekt Elektromechanik
Die Zustandsbeurteilungen haben ergeben, dass diverse Komponenten am Ende der

Lebensdauer angekommen sind. Diverse Komponenten kbénnen in der aktuellen
Konfiguration die geforderten Sicherheitsbestimmungen nicht mehr erfullen.

Im Rahmen der Gesamtsanierung werden alle Komponenten entweder ersetzt oder
gesamtheitlich saniert und in einen neuwertigen Zustand UberfUhrt.

Teilprojekt Steuerung
Auch die elektrische AusrGstung ist am Ende der Lebensdauer angekommen. Der jahrliche

Elekiroservice gestaltet sich zunehmend schwieriger. Der Hersteller halt fest, dass keine
Ersatzteile mehr erhdlflich sind. Modifikationen und Anpassungen an sich dndernde
BedUrfnisse sind nicht mehr umsetzbar. Ein Totalausfall der Steuerung droht jederzeit.
Grundsatzlich wird im Rahmen der Gesamtsanierung die komplette Steuerung inkl.
Leistungsteil und  Motfor gewechselt.  Ebenfalls werden Komponenten  wie
FernUberwachungsanlagen ersetzt. Alle Anlagen sind zukUnftig EG-zertifiziert.

Die Steuerung erhdlt zudem folgende zusatzliche Funktionen:

° Automatik- und Selbstbedienungsbetrieb
° Bedienpanel im Gasthaus

° Remotezugriff

° VideoUberwachung

Die Kosten

Aktuell liegen 3 Gesamtofferten von moglichen Partnern vor. Die entfsprechenden Firmen
konnten im Rahmen der Offertstellung Varianten aufzeigen, wie die Gesamtsanierung
umgesetzt werden soll und die Anlage in einen neuwertigen Zustand UberfGhrt werden kann
Die Offerten werden momentan mit den Bewilligungsbehérden und Kontrollstellen (IKSS)
besprochen und optimiert. Die Kosten belaufen sich gesamtheitlich auf rund 3.3 Mio. CHF.

Der SanierungsFahrplan

Ein verlassliches Terminprogramm kann zu diesem Zeitpunkt noch nicht detailliert dargestellt
werden. Die Termine sind abhdngig von der erfolgreichen Beschaffung der finanziellen Mittel.
Die Betriebsbewilligung lauft am 31.12.2026 ab, bis zu diesem Zeitpunkt mUssen die Arbeiten
gestartet werden.
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Finanzierung - Basierend auf mehreren Saulen - fur eine sichere Zukunft

Die Finanzierung eines Vorhabens in dieser Dimension stellf die LORB AG vor enorme
Herausforderungen. Damit die LORB AG die Investitionen stemmen kann und somit die
Zukunft des einmaligen Gebietes auf Rigi Burggeist sichern kann, muss die Finanzierung auf
mehreren Sdulen gleichmdassig abgestutzt werden.

Ausgangslage - Finanzielle Situation der LORB AG

Am 3. Md&rz 2024 wurde ein wichtiger Meilenstein in der Geschichte der LORB AG erreicht. Im
Rahmen vom Sachgeschaft «Umwandlung Darlehen an die LORB in Aktieny stimmte die
Bevolkerung vom Bezirk Gersau an der Une zu, das Darlehen von CHF 700'000.- in Aktien
umzuwandeln. Mit diesem starken Zeichen der Bevolkerung wurde der Grundstein fur den
Weiterbestand der LORB AG gelegt. Aktuell steht die LORB AG auf finanziell gesunden Beinen
und schliesst jahrlich mit einem kleinen operativen Gewinn ab. Die genaue Bilanz ist dem
Geschdaftsbericht der ordentlichen Generalversammlung 2023/24 der LORB AG zu
enthehmen.

Beitrage Kanton und Bund

Mit der Neuen Regionalpolitik (NRP) investiert der Bund zusammen mit den Kantonen in
innovative Kopfe und Unternehmen, die ldndliche Regionen und Berggebiete sowie
Grenzregionen als Wirtschafts-, Lebens- und Erholungsréume atfraktiv gestalten und
nachhaltig weiterentwickeln wollen. Im Vordergrund steht die Innovationsférderung, der
Strukturwandel im Tourismus und die digitale Transformation der Wirtschaft. Die NRP-Beitrdge
werden durch die Kantone beurteilt und bestehen zu 2/3 aus zinsfreien Darlehen vom Bund
und zu 1/3 a-fonds-perdu-Beitréigen, finanziert vom Kanton selber. Mit dem Amt fOr Wirtschaft
wurde ein intensiver Dialog gefUhrt Uber die Méglichkeiten der Mitfinanzierung. In der
Bergbahnstrategie vom Kanton Schwyz aus dem Jahr 2018 legte der Kanton Schwyz fest, in
welchem Rahmen sich Kanton und Bund an touristischen Infrastrukturprojekten beteiligt. Die
Spannweite des Beitrags seitens Bund liegt zwischen 18% und 22% der Gesamtinvestition. In
Zusammenarbeit mit dem Amt fOr Wirtschaft vom Kanton Schwyz stellte die LORB AG im Mai
2024 ein Beitragsgesuch fur eine finanzielle Beteiligung seitens Bund und Kanton Gber CHF
800'000.- Die Genehmigung des Gesuches unterliegt dem Regierungsrat. Im Rahmen einer
eingehenden Analyse konnte der Verwaltungsrat der LORB AG aufzeigen, dass die
RUckzahlung des zinslosen Darlehens realistisch ist. Es wurde ein finanzieller Mehrjahresplan,
gestUtzt auf die letzten 5 Betriebsjahre, erarbeitet.

Beitrage Standortgemeinde - Bezirk Gersau

Die Beifrdge seitens Kantons und Bund im Rahmen der NRP-Finanzierung sind an Auflagen
geknUpft. Es wird als verpflichtend angesehen, dass sich die Standortgemeinde in gleichen
Teilen an der Projektfinanzierung beteiligt. In welcher Form diese Beteiligung getatigt wird,
wird nicht vorgegeben. Der Verwaltungsrat der LORB AG ist in engem Dialog mit dem
Bezirksrat Gersau. Gemeinsam wird nach Méglichkeiten gesucht, wie die Forderung seitens
Bund/Kanton gerecht werden kann und wie der LORB AG nachhaltig geholfen werden kann.
Ob sich der Bezirk Gersau an den Projektkosten beteiligen wird, hdngt vom Stimmvolk ab.
Egal, in welcher Form dies geschehen soll, wird ein Sachgeschaft Uber die Beteiligung
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entscheiden. Das «Ja» zur Umwandlung vom Darlehen in Akfien wird vom Verwaltungsrat als
Zeichen gesehen, dass die Bevélkerung von Gersau die LORB AG und die Luftseilbahn
Obergschwend - Rigi Burggeist erhalten méchte. Es muss mit einem Beitrag von CHF 800'000.-
seitens Bezirk Gersau gerechnet werden.

zinsfeies Darlehen Bund
18,2%

CHF600.000

a-fonds-perdu Kanton NRP
6,1%

CHF200.000

Restfinanzierung
51,5%

Beitrag Bezirk Gersau
24.2%

Beifrage gemeinnitzige Organisationen - Stiftungen

Durch den Betrieb der Luftseiloahn, der Skilifte und die grundsatzliche Erschliessung des
Naherholungsgebietes Rigi Burggeist leistet die LORB AG einen wichtigen Beitrag fUr die
Gesellschaft. Der touristische Wert des Gebietes ist fUr die Region von grosser Bedeutung. Das
Berggebiet und die Bevolkerung profitiert von den Anlagen und dem Fortbestand der AG.
Durch diese nicht selbsttragende Leistung zum Wohle der Allgemeinheit erhofft sich die LORB
AG UnterstGfzung von gemeinnUtzigen Organisationen.

Folglich ist die LORB AG darauf angewiesen, einen Grossteil vom Restbetrag mit Hilfe von
Zuwendungen und Spenden zu finanzieren. Gespréche mit diversen privaten und &ffentlichen
Instifutionen haben gezeigt, dass eine positive Grundhaltung gespurt wird. Das starke Zeichen
der Bevdlkerung am 3. Mdarz 2024 wurde positiv bewertet. Gesprdche mit den Institutionen
und eine Analyse von vergleichbaren Projekten haben ergeben, dass die LORB AG auf
grosszugige Zuwendungen hoffen darf. Es wird mit Beitrdgen von mindestens CHF 700'000.-
gerechnet.

Im Mai und Juni 2024 wurden erste Gesuche an entsprechende Institutionen versendet.
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zinsfeies Darlehen Bund
18,2%

Restfinanzierung CHF600.000
30,3%
a-fonds-perdu Kanton NRP
CHF200.000 6,1%
Beitrag Bezirk Gersau
) ) 24.2%
Gemeinnutzige Org.
21,2%

Restfinanzierung durch Eigenmittel — Aktienkapitalerh6hung

Das Ziel der LORB AG ist es, neue Aktien im Wert von CHF 700°000.- in Umlauf zu bringen. Bei
einem aktuellen Verkaufspreis von CHF 285.- pro Aktie entspricht dies rund 2’500 Aktien.

Der Bezirk Gersau zdhlt rund 1250 Haushaltungen. Mit den 2'500 neuen Aktien wird
angestrebt, dass symbolisch jeder Haushalt in Gersau eine Aktie besitzt und auch die ndhere
Umgebung rund um Gersau im Gleichen Masse teilhaben kann an unserem “Berg fur alle”. So
soll zum Ausdruck gebracht werden, dass es sich um eine Volksbahn respektive Volksaktie
handelt. Mit dieser Aktienkapitalerhdhung soll der Grossteil der Eigenmittel aufgebracht

werden.

Restfinanzierung
9,1%

zinsfeies Darlehen Bund
18,2%

CHF600.000

AK-Erhéhung LORB AG
21,2%

a-fonds-perdu Kanton NRP
6,1%

CHF200.000

Beitrag Bezirk Gersau
24,2%

Gemeinnitzige Org.
21,2%
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Restfinanzierung

Gemadass aktuellem Wissensstand und Finanzierungskonzept bleibt eine offene Restfinanzierung
von CHF 300'000.- Diese Restfinanzierung muss die LORB AG entweder durch bestehende
Eigenmittel oder durch alternative Finanzierungsmaoglichkeiten sicherstellen. Es sind
verschiedene Arten der Finanzierung in AbklGrung. Diese Moéglichkeiten reichen von
Sponsoring bis zu Crowdfunding. Durch erzielte Vergabeerfolge erhofft die LORB AG zudem,
die Gesamtkosten noch senken zu kénnen und so den Restbetrag minimieren zu kdnnen.

Fazit Finanzierungskonzept

Mit der Gesamtsanierung der Luftseilbahn Obergschwend - Rigi Burggeist wird der Grundstein
fur den Erhalt vom Naherholungsgebiet auf Rigi - Burggeist fur die Bevdlkerung von Gersau
gelegt. Das Gebiet Rigi-Burggeist ist ein wichtiger Eckpfeiler im touristischen Angebot von
Gersau.

Weiter wird mit dem Fortbestand der Luftseiloahn das Gebiet weiterhin erschlossen. Dies
férdert nicht nur den Erholungs- sondern auch den Lebensraum im Berggebiet.

Die Konsequenzen bei einem Verzicht auf die Luftseilbahn wdéren fUr den Bezirk Gersau fatal.
Besonders der gesamte Gersauerberg wdre von einem Wegfall der Luftseiloahn befroffen,
denn die o&ffentliche Bergbusverbindung bis zur Talstation wirde wohl ebenfalls komplett
wegfallen oder sehr stark reduziert werden.

Die LORB AG ist sich bewusst, dass die finanziellen Aufwendungen erheblich sind. Gleichwohl
ist sich der Verwaltungsrat sicher, dass sich die Investitionen fir den Wohn- und
Tourismusstandort Gersau und die gesamte Region lohnen, respektive unverzichtbar sind.
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12. Informationen zur Aktienzeichnung

Warum soll ich Aktien kaufen und mithelfen, das Projekt zu realisieren?

Erhaltung der Region:

Durch den Kauf von Akfien unterstUtze ich direkt die Erhaltung und Entwicklung eines
wichtigen touristischen Ziels in der Region. Meine Investition hilft, die lokale Infrastruktur zu
verbessern und langfristig zu sichern. Davon profitiert nicht nur der Tourismus, sondern in erster
Linie wir alle, besonders unsere Kinder.

Gemeinschaftliche Beteiligung:
Als Aktiondr werde ich Teil einer engagierten Gemeinschaft, die sich fir den Erhalt und die
Weiterentwicklung der Region einsetzt. Ich trage dazu bei, das kulturelle und naturliche Erbe
von Rigi Burggeist zu bewahren.

Nachhaltige Zukunft:

Meine UnterstUtzung ermoglicht es der LORB AG, nachhaltige Praktiken im Betrieb und bei der
Nutzung der Anlagen zu férdern. Dies fragt zur langfristigen  Attraktivitdt  und
Umweltfreundlichkeit des Gebiets bei.

Historische Verantwortung:

Wir profitieren heute von der Vision und dem Engagement unserer Vorfahren, die die
Erschliessung unseres Hausbergs mdglich gemacht haben. Jetzt sind wir in der Pflicht, diese
Tradition fortzusetzen und die Region fUr zukUnftige Generationen zu sichern.

Kaum finanzielle Rendite, aber ideeller Wert:

Auch wenn die Akfien keine finanzielle Rendite bieten, ist der ideelle Wert und der Beitrag zur
Gemeinschaft von unschatzbarem Wert. Meine Investition sichert die Attrakfivitdt und
Erreichbarkeit der Region fir kommende Generationen.

Sicherung der Unabhdngigkeit:
Die Aktienkapitalerhdhung zielt darauf ab, die Finanzierung der Sanierungsmassnahmen
sicherzustellen und die Unabhdngigkeit sowie Nachhaltigkeit langfristig zu sichern.

Wie profitiere ich vom Zeichnen der Aktien ?

Emotionale Rendite:
Die Zufriedenheit, einen wichtigen Beitrag zur Gemeinschaft und zur Erhaltung der Region
geleistet zu haben.

Benefit's:

Damit wir baldmoglichst den zum Ziel gesetzten Betrag zur Aktienkapitalerhdhung erreichen
kdnnen, sind wir darauf angewiesen, dass auch grossere Akfienpakete (Uber 10 Akfien)
gekauft werden. Kaufer von grésseren Aktien-Paketen profitieren zudem von entsprechenden
Benefits.

Als Akfion&r habe ich ein Mitspracherecht bei wichtigen Entscheidungen und ich kann die
Zukunft der LORB AG aktiv mitgestalten.

Seite 28 www.rigi.ch / www.rigi-burggeist.ch


http://www.rigi-burggeist.ch

Exklusiver Zugang:

Teilnahme an speziellen Veranstaltungen und Treffen der LORB AG, bei denen Sie sich mit
anderen Akfion&ren und den Verantwortlichen austauschen kdnnen. Zudem komme ich
j@hrlich in den Genuss einer feinen Kotelette mit Tomatenspaghetti anldsslich der GV &.

Wir laden Sie herzlich ein, in die Zukunft der Luftseiloahn Obergschwend - Rigi Burggeist zu
investieren und Teil dieses bedeutenden Projekts zu werden. Mit Inrem Beitrag sichern Sie die
Attraktivitét  und  Erreichbarkeit des wunderschénen Naturgebiets fior kommende
Generationen.

Benefit bei Aktienzeichnung/Aktienpakete

Ziel CHF 750'000.-

Aktienpaket Anzahl Aktien | CHF Total
Give away - Sonnenbrille oder Cap 1-4 285
sylisches T-shirt 5 1425

2 Retour-Freibillette & 2 Tageskarten Skilift 10 2850
Cuplifahrt in Bahn fur 2 20 5700
CuUplifahrt in Bahn fur 4 30 8550
Privileg beiden ersten Fahrgdasten inkl. Eréffnungs-Event 50 14'250
dabei zu sein fUr 2 Personen

Teilnahme an Grillbuffet-Event/Gala-Diner fUr 2 Personen 50 14'250
GefUhrte Wanderung/Schneeschuhwanderung inkl. Essen | 50 14250
im Burggeist fUr 2 Personen

Berechtigung Gratis Abend-/Nachtfahrten (noch 75 21'375
abhdngig vom Fahrkonzept

Abo auf Lebzeiten fir den Aktiondr 100 28'500
(nicht Ubertragbar)

Namensgebung fir Masten ( Familien-Name/Firmal) 500 142'500
Wahl der Farbe der Seiloahnkabine 1'000 285'000
Namensgebung fir Bahn 1'000 285'000

Auch finanzielle Beitrdge ohne Aktienkauf nehmen wir gerne entgegen!
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13. Verschiedenes

Das Projekt Neubau Hotel- und Gastronomiebetrieb Burggeist Lodge ist weiterhin aktuell.
Doch hat die Sanierung der Luftseilbahn eine erhdhte Prioritét. Aktuell befasst sich der
Verwaltungsrat parallel auch mit der Realisierung des Projektes Burggeist Lodge, welches sich
jedoch mit Investoren der Appartements und Uber das Betriebskonzept finanzieren sollte.

Nachfolgende Informationen waren an der GV 2023 Bestandteil der Gesamtinformation,
welche sich in der Zwischenzeit nicht verédndert haben:

Die Luftseilbahn Obergschwend - Rigi Burggeist AG ist die Besitzerin des Berggasthaus Rigi
Burggeist. Das Haus ist “in die Jahre gekommen” und die Investitionen in Renovationsarbeiten
der Infrastruktur steigen jéhrlich. Eine Expertise aus dem Jahr 2021 hat gezeigt, dass eine
Sanierung des heutfigen Hauses keinen Sinn macht und sich ein Neubau mit neuem
Organisations- und Betriebskonzept — ,,Burggeist Lodge" aufdréangt.

Bewiligungsmdssig basiert die “Burggeist Lodge” auf dem Betriebsstattenkonzept gemdss
Bundesgesetz Uber den Erwerb von GrundstGcken durch Personen im Ausland. Eine
Befriebsstatte im  Sinne dieser Bestimmungen liegt vor, wenn die hotelmdssigen
Dienstleistungen gegeniber der gewerbsmdssigen Uberlassung von Wohnraum in den
Vordergrund treten.

Eckdaten Hotel- und Gastronomiebetrieb Burggeist Lodge

e 4 Appartements mit 6 Betten fUr Verkauf bzw.in Bewirtschaftfung, 1 davon im Gasthaus
e 4 Appartements mit 4 Betten fUr Verkauf bzw in Bewirtschaftung, 1 davon im Gasthaus
e 2 Doppelzimmer mit 2 Betten z.B. als Personalzimmer

e 1 Wirtewohnung - 3 Betten

e TOTAL 45 Betten

e Gaststube (68m2) - 46 Platze

e StUbli (42m2) - 25 Platze

e Lounge / Shop / Aufenthalt (38m2) - 25 Bistro Pl&tze

e Sonnenterrasse auf Dach Bergstation (90m2) - 60 Platze
e Aussensitzplatze bei Spielplatz - ca. 20 Plétze

e TOTAL 93 Innenpl&tze / 80 Aussenpléize

Die neue Burggeist Lodge soll in Zusammenarbeit mit den BSS Architekten in Schwyz, der
Firma Holz 100 Schweiz AG aus Steinen sowie den Gersauer Holzbaufirmen gebaut werden.
Der Bau und die Materialisierung beruhen auf der Philosophie von Holz 100 von Erwin Thoma.
Das 100% &kologische Vollholz Bausystem wird ohne Bauchemie und Schadstoffe erstellt.

Der Weltrekord bei Wdrmeddmmung, sechsfacher Brandschutz, hdchste Erdbebensicherheit

und der Bau von energieautarken Hdusern machen Holz zum Hightech-Baustoff der Zukunft.

Grundvoraussetzung dafur ist lediglich der richtige Umgang mit dem wertvollen Rohstoff.
Zeitgemadsser Holzbau muss dreifach gesund sein:
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e Gesund fUr die Bewohner durch Chemiefreiheit
e Gesund fUr die Umwelt durch Abfallfreiheit und Wiederverwendbarkeit und

e Gesund fUr den Geldbeutel durch Energieautonomie

Holz 100 hat mit vielen Projekten gezeigt, wie mit diesem Massivholz-System Hduser gebaut
werden, die ohne zusdtzliche Dadmmstoffe Uber einmalige Dadmmwerte verfiugen und sich
somit sehr gut fUr das Gebiet Rigi Burggeist eignen.

Ansicht Burggeist Lodge mit Gasthaus und Appartements
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Grundriss Untergeschoss 1 mit direktem Zugang zur Bergstation Luftseilbahn
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Aufruf zur Zeichnung neuer Aktien der Luftseilbahn Rigi Burggeist AG (LORB)

Anlasslich der 63. Generalversammlung starten wir die Erhdhung des Aktienkapitals um
CHF 750'000.- mit der sofortigen Moglichkeit neue Aktien im Wert von CHF 285.- je Aktie fUr die
Sanierung der Luftseilbahn zu zeichnen.

Angesprochen sind dabei die anwesenden Akfiondrinnen und Akfiondre weitere eigene
Aktien zu zeichnen, aber auch grosszigig Aktien fUr eigene Kinder und Enkel zu reservieren.
Die entsprechenden Zeichnungsscheine werden an der Generalversammlungen verteilt bzw.
liegen dort auf.

Diese Broschlire zusammen mit entsprechenden Zeichnungsscheinen wird aber auch an
wichtigen Orten, wie zB im TourismusbUro Gersau oder dem Gasthaus Rigi Burggeist,
aufliegen. Auch die Bewohnerinnen und Bewohner im Berggebiet von Rigi
Burggeist/Scheidegg werden diese Unterlagen ebenfalls erhalten und aktiv informiert
werden.

Im weiteren wird auf der Homepage www.rigi-burggeist.ch die Akfienzeichnung ebenfalls
aufgeschaltet, so dass alle Personen, welche die Sanierung der Luftseilbahn Rigi Burggeist AG
akfiv unterstUtzen mdchten, Aktien zeichnen und neu Aktion&rin oder Akfiondr werden
kénnen.

Gemeinsam helfen Sie mit, dass wir auf dem wunderschénen Rigi Burggeist weiterhin solch
schéne Sonnenaufgdnge erleben durfen.
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14. Platz fur eigene Notizen und Fragen
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15. Vertretungsvollmacht / Aktionarsausweis 2024

: Gemdss Arfikel 10 der Statuten, kann sich jeder Aktiondr mittels dieser schriftlichen Vollmacht
i durch einen anderen Aktiondr oder durch ein Familienmitglied vertreten lassen.

Der unterzeichnete Aktionér:

Name:

Vorname:

: Strasse:

i PLZ:

Ort:

' Inhaber von Aktien der Luftseilbahn Obergschwend — Rigi Burggeist AG,
1 6442 Gersau,

erteilt hiermit dem Aktionér oder Familienmitglied:

Name:

: Vorname:

Strasse:

i Ort:

1
PLZ:
!

i die Vollmacht, ihn an der 63. ordentlichen Generalversammlung vom Samstag, 20. August
1 2024 rechtsgUltig zu vertreten. Diese Vertretungsvollmacht ist vollstandig ausgefullt und
i unterschrieben beim TagungsbUro gegen einen Stimmausweis umzutauschen.

. Ort / Datum Unterschrift

Parkkarte 2024

iDieser Ausweis berechtigt den Inhaber an der Generalversammlung vom Samstag, 24.
i August 2024 sein Fahrzeug kostenlos auf dem Parkplatz bei der Talstation Obergschwend der
i Luftseilbahn Rigi Burggeist AG abzustellen. Die Anzahl der Parkpl&tze ist beschrankt.

Diese Parkkarte ist gut sichtbar hinter der Windschutzscheibe zu platzieren.
y Gersau, 12. Juli 2024

Luftseilbahn Obergschwend - Rigi Burggeist AG

VR Prasident Thomas Camenzind

Seite 34 www.rigi.ch / www.rigi-burggeist.ch


http://www.rigi-burggeist.ch

Seite 35 www.rigi.ch / www.rigi-burggeist.ch


http://www.rigi-burggeist.ch

ur Generationen
e Bank fur

*Sichere Zukunft

Vorsorgelésungen, auf die Sie vertrauen kénnen.
Damit Sie sich keine Sorgen machen missen -
weder heute noch im Alter.

( Schwyzer
Kantonalbank

hwyzer Art.
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